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Temat

Zawarcie znaczgcej umowy kredytowej przez spotki zalezne Emitenta i udzielenie zabezpieczen przez Emitenta

Podstawa prawna

‘Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

Treé¢ raportu:

Zarzad Cavatina Holding S.A. zsiedzibg w Krakowie (,Emitent”) informuje, Zze w dniu 19 pazdziernika 2023 roku
spotki zalezne Emitenta, tj. Cavatina SPV 12 sp. z0.0. zsiedzibg w Krakowie oraz Cavatina SPV 15 sp.z0.0.z
siedzibg w Krakowie (tacznie ,Kredytobiorcy’) zawarty z Erste Group Bank AG z siedzibg w Wiedniu
(,Kredytodawca”; ,Administrator Zabezpieczen”) umowe kredytu (,Umowa”), zwigzang z realizacjg inwestycji
biurowo- ustugowych ,QUORUM A’ (,Budynek A’) oraz,,QUORUM D” (,Budynek D”) we Wroctawiu przy ul.
Sikorskiego i Rybackiej (,Projekt’; ,Nieruchomosci”).

Ponadto, Emitent informuje o udzeleniu przez Emitenta zabezpieczen wierzytelno$ci wynikajgcych zUmowy,
ktorych warto$ ¢ oraz przedmiot opisano w dalszej cze$ci niniejszego raportu biezgcego.

Maksymalna kwota srodkow udostepnianych w ramach Umowy wynosi tgcznie 48 000 000 EUR, na ktére to kwoty
sktadajg sie kredyty opisane ponizej (tacznie ,Kredyty’):

(i) kredyt budowlany do kwoty 20 000 000 EUR (stownie: dwadzie$cia miliondw euro) zprzeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie kosztéw inwestycji ,Quorum A’ (dalej: ,Kredyt A’),

(i) kredyt na VAT naliczany w zwigzku zinwestycjg ,Quorum A’ i wykonczeniem inwestycji ,Quorum D” w kwocie do
3 000 000 EUR (stownie: trzy miliony euro) (dalej: ,Kredyt VAT”),

(iii) kredyt inwestycyjny do kwoty 20 000 000 EUR (stownie: dwadzie$cia miliondw euro) na refinansowania
Kredytu A (dalej: ,Kredyt A2”),

(iv) kredyt inwestycyjny do kwoty 25 000 000 EUR (stownie: dwadzescia pie¢ miliondw euro), na finansowanie i
refinansowanie Inwestycji Quorum D, w tym sptate istniejgcego zadtuzenia wynikajgcego zumowy pozyczki
udzelonej na finansowanie Inwestycji Quorum D przez PZU FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY AKTYWOW
NIEPUBLICZNYCH BIS 1 (dalej: ,Kredyt D”);

Kredytobiorcy sg dtuznikami solidarnymi w zakresie zobowigzania do sptaty Kredytéw oraz wszelkich innych
gobowigzan wynikajgcych zUmowy.

Dniem ostatecznej sptaty:

(i) Kredytu Ajest 30 czerwca 2025 r., zzastrzezeniem moZiwosci konwersji, o ktérej mowa powyzej,
(i) Kredytu A2 jest 30 czerwca 2028 r.

(iii) Kredytu D jest 30 czerwca 2028 r.,

(iv) Kredytu VAT jest 30 czerwca 2025r.

Uruchomienie Kredytdw uzaleznione jest od spetnienia okreslonych w Umowie warunkéw zawieszajgcych, m.in.
od:

(i) przedstawienia poczatkowej wyceny oraz dalszych wycen Nieruchomosci,

(ii) okazania dowodoéw ubezpieczenia Nieruchomos$ci zgodnie z postanowieniami Umowy,

(iii) przedstawienia zaswiadczen potwierdzajagcych brak zalegto$ci w podatkach, sktadkach na ubezpieczenie
spoteczne lub innych ptatnosciach naleznych od kazdego zKredytobiorcow,

(iv) ustanowienia okre$lonych w Umowie zabezpieczen,

(v) zwolnienie istniejgcych zabezpieczen ustanowionych na Nieruchomosciach

(vi) dostarczenia innych dokumentéw dotyczgcych Projektu.

W Umowie przewidziano m.in. nastepujgce przypadki naruszen:

(i) niespetnienie w terminie przewidzianym Umowa ktdregokolwiek ze $wiadczen pienigznych, o ktérych mowa w
Umowie,

(i) naruszenie zobowigzan finansowych przewidzianych w Umowie, w tym wskaznikéw LTC, LTVi DSCR,

(iii) wykorzystanie srodkéw udostepnionych w ramach Kredytéw w sposdéb niezgodny z celami okreslonymi w
Umowie,

(iv) z zastrzezeniem odmiennvch postanowien Umowv. zaprzestanie orzez ktéreaokolwiek z Kredvtobiorcow
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prowadzenia dzatalno$ci gospodarczej,
(v) z zastrzezeniem wyjgtkdw przewidzianych Umowa, wystapienie zmiany kontroli nad Kredytobiorcami,

(Vi) zaprzestanie lub opéznienie w wykonywaniu robét budowlanych objetych Projektem na czas okre$lonyw
Umowie,

(vii) brak ukonczenia Budynku Aw terminie okreslonym w Umowie.

Z chwilg wystgpienia przypadku naruszenia, na warunkach okreslonych w Umowie moZliwe jest, m.in.:

(i) zaprzestanie wyptaty Srodkéw z tytutu Kredytdéw, w catosci lub w czesci,

(i) stwierdzenie, ze cato$¢ lub cze$¢ Kredytdéw orazinnych $wiadczen przewidzianych Umowg i pozostajgcych do
sptaty jest natychmiast wymagalna,

(iii) realizacja wszelkich lub niektérych uprawnien z tytutu zabezpieczeh Umowy.

Stopy odsetkowe w skali roku przewidziane Umowg wynoszg stope réowng sumie:
(i) dla, Kredytu A2 oraz Kredytu D — stopy referencyjnej EURIBOR 3M oraz marzy Kredytodawcy,
(i) dla Kredytu A oraz Kredytu VAT — stopy referencyjnej WIBOR 3M oraz marzy Kredytodawcy.

Umowa przewiduje réwniez zawarcie przez Kredytobiorcow z Kredytodawcg uméw zabezpieczajgcych zmiany stop
procentowych w odniesieniu do zobowigzan objetych Kredytem A, Kredytem A2, Kredytem D oraz Kredytem VAT.
Na zabezpieczenie spfaty Kredytow orazinnych wierzytelnosci Kredytodawcy wynikajgcych zUmowy, Kredytobiorcy
ustanowig lub spowodujg ustanowienie m.in. nastepujgcych zabezpieczen:

@. hipoteki tgczne o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na Nieruchomosciach na rzecz
Administratora Zabezpieczenh, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Kredytu A, Kredytu A2 oraz Kredytu D, do
sumywynoszgcej 140% tgcznych zobowigzan z tytutu Kredytu A, Kredytu A2 oraz Kredytu D;

b. hipoteki taczne o drugim w kolejnosci pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na Nieruchomosciach, na
rzecz Administratora Zabezpieczen, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umow zabezpieczajgcych zmiany stop
procentowych, o ktérych mowa powyzej, do sumy uzgodnionej z kazdym z Kredytodawcy;

c. hipoteki tgczne o trzecim w kolejno$ci pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na Nieruchomo$ciach na
rzecz Administratora Zabezpieczen, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Kredytu VAT, do sumy wynoszacej
140% zobowigzan z tytutu Kredytu VAT;

d. zastawy finansowe oraz zastawy rejestrowe o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na
srodkach zdeponowanych na rachunkach bankowych Kredytobiorcow wskazanych w Umowie;

e. zastawy finansowe oraz zastawy rejestrowe o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na
wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym kazdego zKredytobiorcéw, ustanowione przezEmitenta;

f. zastawy rejestrowe o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowione na aktywach Kredytobiorcow w
postaci zbioru rzeczy i praw;

g. przelew na zabezpieczenie praw, roszczen i wierzytelnosci przystugujgcych Kredytobiorcom m.in. umow najmu
powierzchni biurowych, uméw o roboty budowlane, umoéw ubezpieczenia (z wyjatkiem umoéw odpowiedzalnosci

cywilnej) orazumoéw o zarzgdzanie Nieruchomosciami, dokonywany przez ww. podmioty na rzecz Administratora

Zabezpieczen;

h. umowa podporzadkowania zwarta pomiedzy Administratorem Zabezpieczen, Kredytobiorcami, Emitentem, na
mocy ktorej Emitent podporzadkuje przystugujace im wierzytelnos$ci wzgledem Kredytobiorcow wierzytelnosciom
Kredytodawcy wynikajgcym z Umowy, ktdra to umowa obejmowac bedzie rowniez przelew roszczen wynikajgcych z|
podporzadkowanych wierzytelnosci na rzecz Administratora Zabezpieczen;

i. gwarancja pokrycia przekroczonych kosztéw, na mocy ktérej Emitent zobowigze sie m.in. do: (i) pokrycia
przekroczonych kosztéw zwigzanych zbudowg Budynku A (ii) pokrycia wszelkich kosztéw prac wykonczeniowych w
Budynku A, w zakresie w jakim nie zostang one pokryte $Srodkami udostepnianymi w ramach Kredytu A;

j. korporacyjne gwarancje obstugi dtugu Kredytobiorcow wystawiane przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen na zabezpieczenie réznicy pomiedzy zaktadanymi rocznymi kosztami finansowania przewidzianymi

Umowa, a zakladanym rocznym przychodem z tytutu najmu powierzchni w Budynku A oraz Budynku D,

k. o§wiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Kredytobiorcow oraz Emitenta na rzecz Kredytodawcéw, w formie
aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 oraz 6 Kodeksu postepowania cywilnego.

Poza powyzszym, Umowa zawiera rowniez inne postanowienia powszechnie spotykane w umowach tego rodzaju.
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